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Styrelsen for Brf Strandlycka i Annedal (769619-3965) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-01-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-05-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-13. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen forvaltar fastigheten Dorabella 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Annedalsvagen 22 / Annedalsvagen 33 / Pelle Svanslos gata 1-3 / Pelle Svanslos gata 2 / Tappvagen 35-
37.

Dorabella 2 byggdes ar 2008.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet l6per tills 2030-10-01.

Tomtratten kan tidigast sagas upp 2070-10-01.

Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som stracker sig till 2069-12-31.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Agnes Cecilia Sopsug Samfallighetsforening.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
68 Lagenheter, bostadsratt 5470

10 Antal p-platser

141 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momentet styrelseansvar.
Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-06-19. Pa stamman deltog 13 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Viktor Nilsson Ordforande
Robin Faltskog Kassor
Matthis Schilke Ledamot

Tony Simonsson Ledamot

Penneo dokumentnyckel: VD3SW-AFJZ2-BYFMH-KX59T-0101N-KVQ4F



Brf Strandlycka i Annedal 2(15)
769619-3965

Foreningens firma tecknas av Matthis Schilke, Robin Faltskog, Viktor Nilsson och Tony Simonsson.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas, férutom av féreningens styrelse, av tva ledaméter i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Martin Rana, Auktoriserad revisor, Parameter Revision AB

Valberedningen har utgjorts av Renate Pettersen och Malin Engstrom.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard
2024-2025 Ventilationsarbete genomfort och pagaende

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2025 Under 2025 kommer OVK genomforas
Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 112 st. Under aret har 6 tillkommit samt 7 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 111 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Tradgard Fagel Mark & Tradgard AB

El Fortum Markets AB/Ellevio AB
Bredband/TV Telia Sverige AB

Fjarrvarme Norrenergi AB

Vatten Stockholm Vatten AB

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Styrelsen beslutade om en avgiftshojning pa 8% som borjar galla per 2025-01-01.
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Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar féreningens
likviditet. Styrelsen ser dver avgiftsnivan i foreningen for att na en langsiktig balans mellan intakter och
kostnader. Styrelsen beslutade om en avgiftshdjning pa 8% som borjar galla per 2025-01-01.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 5112 5284 4907 4708
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 106 -1 863 -1 409 -1126
Soliditet (%) 84% 84% 84% 84%
Nyckeltal*
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 780 814
Skuldséttning per totalyta (kr) 5 005 5096
Skuldséttning per brf yta (kr) 5005 5906
Sparande per kvm totalyta (kr) 13 58
Rantekanslighet (%) 6% 7%
Energikostnad per kvm totlayta (kr) 236 244
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintéakter 82% 70%
*Definition av nyckeltal finns pa sid 10
Féréndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre  Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 169 545 000 2419560 -14 145835 -1862770 155955955
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall 644 513 -644 513
Balanseras i ny
rékning -1862770 1862770
Arets resultat -2 105537 -2 105537
Belopp vid
arets utgang 169 545 000 0 3064073 -16653118 -2105537 153 850418
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Resultatdisposition

5(15)

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -16 653 118
Arets resultat -2 105 537
Totalt -18 758 655
Avsattning till yttre fond 794 980
Uttag ur yttre fond -146 051
Balanseras i ny rakning -19 407 584
Summa -18 758 655

Foreningens resultat och stéllining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Brf Strandlycka i Annedal 6(15)

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning 2 5112 248 5284 092

Ovriga rérelseintékter 80 739 97 164

Summa rérelseintikter, lagerféorandring m.m. 5192 987 5381 256

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -4 149 746 -3 354 177

Ovriga externa kostnader 4 -212 958 -966 038

Personalkostnader 5 -197 130 -196 070

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -2 028 139 -2 028 139

Summa rérelsekostnader -6 587 973 -6 544 424

Rorelseresultat -1 394 986 -1 163 168

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 444 47 242

Réantekostnader och liknande resultatposter -740 994 -746 844

Summa finansiella poster -710 550 -699 602

Resultat efter finansiella poster -2 105 536 -1 862 770

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -2 105 536 -1862 770

Skatter

Arets resultat -2 105 536 -1 862770
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Brf Strandlycka i Annedal 7(15)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 180 204 881 182 233 020
Summa materiella anlaggningstillgangar 180 204 881 182 233 020
Summa anlédggningstillgangar 180 204 881 182 233 020
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 6 086
Ovriga fordringar 7 1936 295 2 533 961
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 523 469 575 815
Summa kortfristiga fordringar 2 459 764 3115 862
Kassa och bank
Kassa och bank 101 816 34 949
Summa kassa och bank 101 816 34 949
Summa omsittningstillgangar 2 561 580 3150 811
SUMMA TILLGANGAR 182 766 461 185 383 831
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 169 545 000 169 545 000
Fond for yttre underhall 3064 073 2419 560
Summa bundet eget kapital 172 609 073 171 964 560
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 653 118 -14 145 835
Arets resultat -2 105 536 -1 862770
Summa fritt eget kapital -18 758 654 -16 008 605
Summa eget kapital 153 850 419 155 955 955
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13 575 000 0
Summa langfristiga skulder 13 575 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13 800 000 27 875 000
Leverant6rsskulder 520 340 770 487
Ovriga skulder 0 120 914
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1020 702 661 475
Summa kortfristiga skulder 15 341 042 29 427 876
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 766 461 185 383 831
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 394 987 -1 163 168
Avskrivningar 2028 139 2028 139
Erlagd rénta och ranteintakter -710 549 -699 602

-77 397 165 369

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -77 397 165 369
forandringar av rorelsekapital
Kassafiéde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 6 086 -6 086
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 110 264 242 538
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -250 147 283 201
Okning(+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skulder 238 313 255 310
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 27 119 940 332
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassafldde -472 881 440 332
Likvida medel vid arets borjan 2475730 2035 398
Likvida medel vid arets slut 2 002 849 2475730
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregdende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Arsavygifter + vidaredebiterad el, bredband och vattenkostnader per total boyta (bostadsréttsyta).

Skuldséttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebérande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet

1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for attbibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavygifter/totala intakter

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Uppskjuten skatt

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger det skattemassiga vardet med
21 547 770 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen 6verlater fastigheten till nagon
annan. D3 syftet med bostadsrattsféreningen ar att upplata bostadsléagenheter och lokaler utan
begransning i tiden at sina medlemmar, varderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar avskr/ ar (% féreg ar)
Byggnad 100 ar (100 ar)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter 3 864 228 3860775
Garage/P-platser 829 222 827 421
Va-tillagg 88 760 92 812
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 13 993 6 561
It/bredband 163 200 166 602
Individuell métning, hushallsel 152 845 329 921
Summa 5112 248 5284 092
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskétsel 198 343 130 184
Garage 802 752 0
Stédning 80 928 74 603
Tillsyn, besiktning, kontroller 60 898 17 415
Tradgardsskoétsel 116 207 34 062
Snéréjning 58 354 80 941
Reparationer 266 231 345 898
El 452 284 741617
Uppvarmning 615 282 586 630
Vatten 224 373 160 549
Sophamtning 63 315 52 614
Forsékringspremie 93 694 87 839
Avgald 133 404 54 581
Tomtrattsavgald 654 800 654 800
Ovriga fastighetskostnader 2178 11970
Kabel-tv/Bredband/IT 162 895 160 748
Panter och 6verlatelser 16 832 7 875
Ovriga externa tjanster 925 1384
4003 695 3203710
Underhall
Renovering brf-lokal 5000 0
Varme 141 051 0
Ventilation, byte 2 st kammarflakt 0 35 540
El 0 27 995
Ovrigt 0 86 932
146 051 150 467

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4149 746 3354177
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Porto / Telefon 4777 9318
Konsultarvode, arkitekt, bygglov 3844 0
Revisionarvode 52 000 35625
Hyra garage 1950 768 952
Forvaltningskostnader 126 024 147 070
Overlatelse- och pantnoteringsavgifter o dyl 17 757 0
Ovriga externa kostnader 6 606 5073
Summa 212958 966 038
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2024 2023
Styrelsearvode 140 000 140 000
Ovrigt arvode styrelse 0 10 000
Lén 10 000 0
Sociala kostnader 47 130 46 070
197 130 196 070
Foreningen har i likhet med féregdende ar inte haft ndgon anstélld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnad
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnad 202 811 000 202 811 000
-Mark
202 811 000 202 811 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -20 577 980 -18 549 841
-Arets avskrivning enligt plan -2 028 139 -2 028 139
-22 606 119 -20 577 980
Redovisat varde vid arets slut 180 204 881 182 233 020
Taxeringsvarde
Byggnader 133 000 000 133 000 000
Mark 62 000 000 62 000 000
195 000 000 195 000 000
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Not 7 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Klienmedelskonto Fastighetsdgarna Service 1901 033 2440781
Skattekonto 0 92 010
Ovriga fordringar 35 262 1170
Summa 1936 295 2533 961
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning 31/12 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek  2025-11-18 3,10% 13 300 000 13 300 000
Nordea Hypotek  2028-09-20 2,77% 4 650 000 4 650 000
Nordea Hypotek  2027-01-20 3,65% 9425 000 9 925 000
27 375 000 27 875 000
Varav Langfristig del 13 575 000 0
Varav Kortfristig del 13 800 000 27 875 000
Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorséndring efter langre tid &n ett ar
Foreningens Kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
Ovriga noter
Not 9 Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
Summa stéllda sdkerheter 40 000 000 40 000 000

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat om en en avgiftshdjning pa 8% som bérjar gélla per 2025-01-01.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur.

Viktor Nilsson Robin Faltskog
Ordférande Ledamot
Tony Simonsson Matthis Schilke
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av elektronisk signatur.

Martin Rana
Auktoriserad Revisor
Parameter Revision AB
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsfoérening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovishingen bestér i regel av
en férvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrékning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfér forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberéttelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsféréndringar. Styrelsen 1&mnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas féreningens nyckeltal i fér-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling &ver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNeffoomséttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre 8n kostnaderna uppstar ett Gver-
skott. Har kostnaderna varit stdrre &n intakterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostéader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar @r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kosthader pa flera ar.

— Rénteintikter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rénfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgdngar @ avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

— Omséttningstillgangar &r alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rédknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital &r foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder &r 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rékenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilldiggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stéllda panter avser de pantbrev som har
lAmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
ld&mnas eller nybelanas.

—  Eventualfbrpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Strandlycka i Annedal
Org.nr. 769619-3965

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Strandlycka i
Annedal for ar 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Strandlycka i Annedal for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pé néagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for

foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Martin Rana

Auktoriserad revisor
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